
An
sic

ht
se

xe
m

pl
ar

Seite 1 von 12Geschäftsraummietvertrag  I  Version 11/2025  I  Nachdruck verboten
Dieser Mietvertrag ist ein Muster und ersetzt keine individuelle Rechtsberatung. Er ist urheberrechtlich 
geschützt; jede Vervielfältigung oder Verbreitung bedarf der Zustimmung des Herausgebers. Für Voll-
ständigkeit, Richtigkeit und rechtliche Wirksamkeit wird keine Gewähr übernommen.

Zutreffendes  
bitte ankreuzen.

Geschäftsraummietvertrag
Zwischen

Vor- und Nachname, (Erben-) Gemeinschaft, Firma

Straße, Hausnummer, PLZ, Ort

Telefon, E-Mail

evtl. Vor- und Nachname des Vertreters 

- nachfolgend Vermieter genannt, auch wenn es sich um mehrere Personen handelt -

und

Straße, Hausnummer, PLZ, Ort

Telefon, E-Mail

evtl. Vor- und Nachname des Vertreters 

- nachfolgend Mieter genannt, auch wenn es sich um mehrere Personen handelt -

                                                               

§ 1 Mietsache

Straße, Hausnummer, PLZ, Ort

 Bei der Mietsache handelt es sich um Teileigentum.

Anlage 1

Anlage                                                            
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Seite 2 von 12Geschäftsraummietvertrag  I  Version 11/2025  I  Nachdruck verboten
Dieser Mietvertrag ist ein Muster und ersetzt keine individuelle Rechtsberatung. Er ist urheberrechtlich 
geschützt; jede Vervielfältigung oder Verbreitung bedarf der Zustimmung des Herausgebers. Für Voll-
ständigkeit, Richtigkeit und rechtliche Wirksamkeit wird keine Gewähr übernommen.

Zutreffendes  
bitte ankreuzen.

-

-

wenn diese im Mietvertrag oder gesondert vereinbart werden.

§ 2 Nutzungszweck

vermietet zur ausschließlichen Nutzung als

-
-

-
-

-

durch Nutzung, Betrieb oder Gewerbe des Mieters bedingt sind, so hat der Mieter die hieraus entstehenden Kosten zu 
tragen und dem Vermieter auf Verlangen einen entsprechenden Vorschuss zu leisten. Der Mieter stellt den Vermieter 
insoweit von sämtlichen Forderungen Dritter frei.

Verlangen des Vermieters diesem nachzuweisen.

-

§ 3 Mietzeit / Kündigung

1. Das Mietverhältnis beginnt am                                              .

  Mietvertrag auf unbestimmte Zeit (unbefristet)
Das Mietverhältnis wir auf unbestimmte Zeit geschlossen.

 

                      Monaten zum 
 Ende eines Monats.
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Seite 3 von 12Geschäftsraummietvertrag  I  Version 11/2025  I  Nachdruck verboten
Dieser Mietvertrag ist ein Muster und ersetzt keine individuelle Rechtsberatung. Er ist urheberrechtlich 
geschützt; jede Vervielfältigung oder Verbreitung bedarf der Zustimmung des Herausgebers. Für Voll-
ständigkeit, Richtigkeit und rechtliche Wirksamkeit wird keine Gewähr übernommen.

Zutreffendes  
bitte ankreuzen.

  Mietvertrag auf bestimmte Zeit (befristet)

                                 .

                                  und verlängert 

 sich um jeweils                                  , sofern es nicht von einer der Vertragsparteien spätestens 

                                    

  Mietvertrag auf bestimmte Zeit (befristet mit Optionsrecht des Mieters)

                                   .

               Mal um 
 jeweils                              Jahr(e) zu verlängern. 

              
-

 
 sich jeweils um                  Jahr(e), wenn es nicht zuvor unter Einhaltung einer Frist von                  Monat(en) schrift-

-

der Miete in Verzug ist.
b. der Mieter trotz Mahnung wesentliche Vertragsverletzungen nicht binnen einer vom Vermieter gesetzten angemes-

senen Frist abstellt oder diese wiederholt.
-

schriftlich
 

-
den, den der Vermieter durch die vorzeitige Beendigung des Mietvertrages und ein Leerstehen der Mieträume während 
der vertragsmäßigen (restlichen) Dauer des Mietverhältnisses erleidet. Das gilt nicht, wenn der Vermieter die Neuver-
mietung an einen zumutbaren Mieter unterlässt.

§ 4 Miete

A. Grundmiete

                                  Euro

                                 Euro
 

                                  Euro

                                            Euro

e. Grundmiete insgesamt:                                                                                                                                  Euro

B. Betriebskostenvorauszahlung

 
 Betriebskostenvorauszahlung insgesamt monatlich:                                                                                          Euro

 Vorauszahlungen als vereinbart.
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Seite 4 von 12Geschäftsraummietvertrag  I  Version 11/2025  I  Nachdruck verboten
Dieser Mietvertrag ist ein Muster und ersetzt keine individuelle Rechtsberatung. Er ist urheberrechtlich 
geschützt; jede Vervielfältigung oder Verbreitung bedarf der Zustimmung des Herausgebers. Für Voll-
ständigkeit, Richtigkeit und rechtliche Wirksamkeit wird keine Gewähr übernommen.

Zutreffendes  
bitte ankreuzen.

C. Monatliche Gesamtmiete
                                  Euro

                                  Euro

3. Die Gesamtmiete ohne USt.                                                                                                       Euro

                                    Euro

5. Die Gesamtmiete inkl. USt.                                                                                                       Euro

D. Umsatzsteuer
-
-

-

-

-
den Vertragsänderung einverstanden.

E. Zahlung der Miete

                                                                                                                                                               
 

                                                                                                                                                   
 

§ 5 Betriebskosten und Abrechnung der Betriebskosten

A. Betriebskosten

-

-
-

-

-

-
waltung, soweit sie tatsächlich anfallen und bisher nicht erfasst sind, 

 sowie weitere sonstige Betriebskosten
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Dieser Mietvertrag ist ein Muster und ersetzt keine individuelle Rechtsberatung. Er ist urheberrechtlich 
geschützt; jede Vervielfältigung oder Verbreitung bedarf der Zustimmung des Herausgebers. Für Voll-
ständigkeit, Richtigkeit und rechtliche Wirksamkeit wird keine Gewähr übernommen.

Zutreffendes  
bitte ankreuzen.

B. Umlage und Abrechnung der Betriebskosten

Vorliegen eines berechtigten Interesses berechtigt.

-

sind nach einem Maßstab umzulegen, der dem unterschiedlichen Verbrauch oder der unterschiedlichen Verursa-
-

tenverordnung erfasst und umgelegt.

-

-

-
-

nicht grob unbillig ist.
-

-

-

verlangen. 

§ 6 Vereinbarung einer Indexmiete oder Staffelmiete

1.   Indexmiete

-

-

werden.
-

entrichten.
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Seite 6 von 12Geschäftsraummietvertrag  I  Version 11/2025  I  Nachdruck verboten
Dieser Mietvertrag ist ein Muster und ersetzt keine individuelle Rechtsberatung. Er ist urheberrechtlich 
geschützt; jede Vervielfältigung oder Verbreitung bedarf der Zustimmung des Herausgebers. Für Voll-
ständigkeit, Richtigkeit und rechtliche Wirksamkeit wird keine Gewähr übernommen.

Zutreffendes  
bitte ankreuzen.

2.   Staffelmiete

 Geschäftsraum (monatlich) Sonstiges (monatlich) Garage/Stellplatz (monatlich) 

ab                                       Euro                                     Euro                                      Euro                                     

ab                                       Euro                                     Euro                                      Euro                                     

ab                                       Euro                                     Euro                                      Euro                                     

ab                                       Euro                                     Euro                                      Euro                                     

3.   Indexmiete im Anschluss an die Staffelmiete
-

-

geltend gemacht werden.
-

entrichten.

§ 7 Sicherheitsleistung (Kaution)

                          Euro an den 

-

zu machen. 

§ 8 Gebrauch und Eignung der Mietsache, Werbung

-

Heizung der Mietsache zu sorgen und sie von allem Ungeziefer freizuhalten.

-

technischen Einrichtung zur Temperaturregelung. 
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Seite 7 von 12Geschäftsraummietvertrag  I  Version 11/2025  I  Nachdruck verboten
Dieser Mietvertrag ist ein Muster und ersetzt keine individuelle Rechtsberatung. Er ist urheberrechtlich 
geschützt; jede Vervielfältigung oder Verbreitung bedarf der Zustimmung des Herausgebers. Für Voll-
ständigkeit, Richtigkeit und rechtliche Wirksamkeit wird keine Gewähr übernommen.

Zutreffendes  
bitte ankreuzen.

-
-

durch Nichtbeachtung dieser Bestimmungen eintreten, haftet der Mieter. 

§ 9 Untervermietung, Gebrauchsüberlassung

-

-
heit ab.

§ 10 Haftungsbeschränkungen des Vermieters

-

-

Bei mehreren Parteien wird im Zweifel der Ersatz nach den geleisteten Prämienanteilen aufgeteilt.

der Vermieter versichert hat, und zum anderen auf die Versicherungssumme, welche von der Versicherung ausge-

-
tend gemacht werden, soweit sie

-
hilfen oder

-

d. auf dem Fehlen einer zugesicherten Eigenschaft des Mietgegenstands oder

-

-
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Dieser Mietvertrag ist ein Muster und ersetzt keine individuelle Rechtsberatung. Er ist urheberrechtlich 
geschützt; jede Vervielfältigung oder Verbreitung bedarf der Zustimmung des Herausgebers. Für Voll-
ständigkeit, Richtigkeit und rechtliche Wirksamkeit wird keine Gewähr übernommen.

Zutreffendes  
bitte ankreuzen.

-

-

-

Vermieter.

-

§ 13 Beheizung der Mietsache

1. Sofern die Mietsache durch eine Zentralheizung
-

-

-

Einzelheizung/Etagenheizung beheizt wird betreibt der Mieter diese selbst. Er ist 

-

-

-

-

-

4. Der Vermieter ist berechtigt, auch im laufenden Mietverhältnis von einer zentralen auf eine dezentrale oder von einer 
dezentralen auf eine zentrale Beheizung der Mietsache umzustellen. Ebenso ist er berechtigt, auf eine leitungsgebun-

§ 14 Bauliche Veränderungen, Modernisierung und Modernisierungsmieterhöhung

1. Bauliche Veränderungen an und in der Mietsache, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen und dergleichen 
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Dieser Mietvertrag ist ein Muster und ersetzt keine individuelle Rechtsberatung. Er ist urheberrechtlich 
geschützt; jede Vervielfältigung oder Verbreitung bedarf der Zustimmung des Herausgebers. Für Voll-
ständigkeit, Richtigkeit und rechtliche Wirksamkeit wird keine Gewähr übernommen.

Zutreffendes  
bitte ankreuzen.

2. Einrichtungen oder Veränderungen der Mietsache, die der Mieter ohne Zustimmung des Vermieters während der Miet-
zeit angebracht oder vorgenommen hat, hat der Mieter auf Verlangen des Vermieters sofort auf eigene Kosten zu besei-

-
-

-

-
-

halten.
-

§ 15 Instandhaltung und Instandsetzung 

-

§ 16 Schönheitsreparaturen

-

§ 17 Mietminderung, Aufrechnung, Zurückbehaltungsrecht

-
-

§ 18 Betreten der Mieträume durch den Vermieter

-
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Dieser Mietvertrag ist ein Muster und ersetzt keine individuelle Rechtsberatung. Er ist urheberrechtlich 
geschützt; jede Vervielfältigung oder Verbreitung bedarf der Zustimmung des Herausgebers. Für Voll-
ständigkeit, Richtigkeit und rechtliche Wirksamkeit wird keine Gewähr übernommen.

Zutreffendes  
bitte ankreuzen.

Mietsache sowie wegen eines anderen berechtigten Interesses steht dem Vermieter, seinem Vertreter, dem Verwalter, 

dem Mieter abzustimmen,

-
nativtermins mit einer vergleichbaren Uhrzeit eine Verlegung beanspruchen.

-

§ 19 Mietende und Rückgabe der Mietsache

-

-

-

-

nach den Vorschriften des Vermieterpfandrechts verwerten.
-
-

wart des Vermieters vernichtet oder unbrauchbar gemacht.
-

re bei Ver- und Entsorgungsunternehmen.

§ 20 Hausordnung

1. Vorbemerkung
-

2. Rücksichtnahme

3. Ruhezeiten

-

4. Reinigung
-
-

-



An
sic

ht
se

xe
m

pl
ar

Seite 11 von 12Geschäftsraummietvertrag  I  Version 11/2025  I  Nachdruck verboten
Dieser Mietvertrag ist ein Muster und ersetzt keine individuelle Rechtsberatung. Er ist urheberrechtlich 
geschützt; jede Vervielfältigung oder Verbreitung bedarf der Zustimmung des Herausgebers. Für Voll-
ständigkeit, Richtigkeit und rechtliche Wirksamkeit wird keine Gewähr übernommen.

Zutreffendes  
bitte ankreuzen.

bei Bedarf täglich, vorgenommen werden. Insbesondere ist die ausreichende Beseitigung von Schnee und Eis sicher-

5. Gemeinschaftseinrichtungen

6. Außentüren
-

7. Lüften und Heizen
-

8. Abfallbeseitigung

9. Brennmaterial

10. Waschen und Trocknen
-

11. Kälteschutz

§ 21 Konkurrenzschutz

§ 22 Versicherungen

Der Mieter versichert auf eigene Kosten von ihm eingebrachte und/oder genutzte Sachen, wie Gebäudeeinbauten, Be-
-

§ 23 Weitergabe von Daten

-
losen Betrieb zwingend erforderlich sind, ist ein Zugriff durch Dritte ausgeschlossen.

-
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Dieser Mietvertrag ist ein Muster und ersetzt keine individuelle Rechtsberatung. Er ist urheberrechtlich 
geschützt; jede Vervielfältigung oder Verbreitung bedarf der Zustimmung des Herausgebers. Für Voll-
ständigkeit, Richtigkeit und rechtliche Wirksamkeit wird keine Gewähr übernommen.

Zutreffendes  
bitte ankreuzen.

-
-

§ 24 Wirksamkeit der Vertragsbedingungen - Salvatorische Klausel

-

§ 25 Sonstige Vereinbarungen

§ 26 Anlagen zum Mietvertrag

                                                                                                                                                               

                                                                                                                                                               

§ 27 Unterschriften

Ort und Datum    Unterschrift des Vermieters

Ort und Datum    Unterschrift des Mieters


